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1
11

Anlass
(HOFLER STOLL 2016)

1.2

BauGB

ANLASS UND AUFGABENSTELLUNG
ANLASS

Die Gemeinde Reute ist historisch aus zwei StralRenddrfern entstanden.
Es fehlt an einem Dorfplatz mit Kommunikations- und Aufenthaltsquali-
tat. Dieser Zustand wurde auch bei der Befragungsaktion bzw. dem
2006 erarbeiteten Dorfentwicklungskonzept 2020 herausgearbeitet.
Nicht zuletzt durch einen studentischen stadtebaulichen Wettbewerb
wurde das Plangebiet mit einem Dorfplatz vor der katholischen Kirche
St. Felix fixiert. An den neuen Dorfplatz schliel3en sich Einheiten und
Nutzungen der Nahversorgung und des offentlichen Bereiches sowie
ein Bereich fur Altersgerechtes Wohnen an.

Aller Voraussicht nach wird in der Region Stidbaden der Bevolkerungs-
rickgang weniger drastisch ausfallen als in anderen Gegenden
Deutschlands, da die hohe Attraktivitat der Region als Lebens- und
Wirtschaftsraum sich auch positiv auf die Bevdlkerungsentwicklung
auswirken werden. Der Gemeinde Reute fehlt es an Neubauflachen,
speziell auch fir junge Familien. Daher sind angrenze Flachen fur neue
Wohnbebauungen mit den verschiedensten Wohnformen (Einfamilien-
hauser, Reihen- und Doppelhduser und Mehrfamilienh&duser) zwingend
notwendig.

Diese ortshildpragende MalRBnahme einer Neuen Ortsmitte verschafft
Reute neben dem benétigten Bedarf an Neubauflachen fir private
Wohnformen fiir die verschiedensten Bevolkerungsschichten eine neue
stadtebauliche Qualitat, die die Ortsidentitat Reutes und das soziale
und kulturelle Leben starkt und verbessert (HOFLER/STOLL; 2016).

RECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

Auf Grund der Anderung des Baugesetzbuches 2004 besteht eine
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltpriifung. Im Rahmen dieser Um-
weltprufung sind die Umweltbelange zu ermitteln und zu bewerten. Ein
entsprechender Umweltbericht ist zu erstellen. Im Rahmen der Erstel-
lung eines ersten Bebauungsplanentwurfs erfolgt parallel die Festlegung
von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung (,Scoping®).

Die Umweltprifung wird in zwei Phasen durchzufihrt:
Phase 1: Scoping gem. 8§ 2 (4) BauGB (bereits erfolgt).
Phase 2: Erstellen des Umweltberichts.

Die zu prifenden Umweltbelange ergeben sich aus 8 1 (6) 7.
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2 VORHABEN

2.1 BESCHREIBUNG

Lage des Plangebiets Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand von Oberreute.

S W

Abbildung 1-1: Lage des Plangebiets (Quelle: TK 50)

Entwicklung aus dem Im aktuell giiltigen Flachennutzungsplan der GVV Denzlingen - Vorstet-

ten - Reute ist das Plangebiet als Wohnbauflache dargestellt. Eine Ent-
wicklung aus dem FNP ist somit gegeben.

Flachennutzungsplan

Abbildung 1-2: Ausschnitt aus dem FNP

GAEDE UND GILCHER PARTNERSCHAFT 2018



Umweltbericht zum B-Plan ,Neue Ortsmitte Reute” 3

Planung
Abbildung 1-3: Planung B-Plan ,Neue Ortsmitte Reute“, Planstand 18.01.18
(Hofler & Stoll)?
Der Bebauungsplan ,Neue Ortsmitte” verfolgt im Einzelnen insbeson-
dere folgende Ziele:
Soziale Zielsetzung:
Schaffung von Gemeinbedarfsflachen zur Ansiedlung eines Al-
tenwohnheims.
Teilhabe von &alteren Menschen am Gemeindeleben.
Schaffung von Wohnraum fiir Familien.
Stadtebauliche Zielsetzung:
Schaffung eines Dorfplatzes als Treffpunkt und Aufenthaltsfla-
che.
Erhaltung der fu3laufigen Wegebeziehungen von Ost nach West
! Die Plandarstellung inkl. Erweiterung nach Sidwesten (Zufahrtsstrale) war als Vorentwurf

am 10.01.19 verfiigbar. Diese Anderung konnte aufgrund der Zeitknappheit nicht mehr bi-
lanziert werden. Aufgrund der Tatsache, dass der als ,vollstéandig versiegelt” bilanzierte Feu-
erwehrparkplatz zu einem spateren Zeitpunkt in Bebauung mit Garten umgewandelt werden
wird, ist davon auszugehen, dass in der Endsumme eher weniger als mehr Flache versiegelt
wird. Somit ist die Anderung bilanztechnisch unerheblich. Artenschutzrechtliche Belange
wurden in diesem Bereich hingegen beriicksichtigt.
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2.2

Stadtebauliche Alter-
nativen (HOFLER &
STOLL 2016, BRANDEN-
BURG 2018)

Prognose-Nullfall

3.1

Berucksichtigung der umliegenden Bestandsbebauung, insbe-
sondere des Feuerwehrhauses und der sudlich angrenzenden
Wohnbebauung.

Nachhaltige stadtebauliche Entwicklung.

VORHABENALTERNATIVEN EINSCHL. PROGNOSENULLFALL

Im Herbst 2010 fand als Semesteraufgabe ein studentischer Wettbewerb
des Stadtebau-Instituts der Universitat Stuttgart unter der Leitung von
Prof. Dr. Helmut Bott mit dem Thema Neue Ortsmitte Reute statt. Die
Aufgabenstellung beinhaltete: Entwicklung eines stadtebaulichen Rah-
menkonzepts, sowie Planung des Kernbereich der Neuen Ortsmitte mit
den angegebenen Nutzungen um einen zentralen Dorfplatz mit hoher
Aufenthaltsqualitét zu gestalten (HOFLER/STOLL; 2016).

Intention des Bebauungsplanverfahrens ist die Schaffung einer neuen
Ortsmitte. In diesem Zusammenhang ist flr die Planung eine zentrale
Lage im Ort essentiell, da diese auch mit Infrastruktureinrichtungen (ins-
besondere Rathaus) einhergeht. Neben den nun gewahlten Flachen
R7b, R10 und R9 kédmen daher nur noch die Flachen R7a und R9 (6stlich
der Kirchstral3e) in Betracht. Grundidee und primare Zielsetzung der Pla-
nung ist jedoch auch die Schaffung eines zentralen Dorfplatzes, der
gleichzeitig Begegnungsstatte und auch Treffpunkt in der Ortsmitte ist. In
diesem Zusammenhang sprechen die Gegebenheiten fur die nun ge-
wahlte Flache. Die Kirche St. Felix und Regula stellt eine ideale Aus-
gangslage dar, um gegeniberliegend als Pendant einen 6ffentlichen
Platz zu schaffen und damit auch den bestehenden offentlichen Raum
aufzuwerten. Als stadtebaulich ideal stellt sich aul3erdem der von West
nach Ost verlaufende, und auf die Kirche zufiihrende FuRweg dar, der
das kunftige Ortszentrum auch fu3laufig erschlief3t.

Der Prognose-Nullfall umfasst die Fortfilhrung der bisherigen Nutzung.
Als Referenzzeitraum wird die Entwicklung bis zum Jahr 2030 zugrunde
gelegt.

BESCHREIBUNG DES DERZEITIGEN UMWELTZUSTANDS
MENSCH

Der Aspekt Mensch wird aus Griinden der Praktikabilitat untergliedert in:
Larm (Baularm, Verkehrslarm),
Lufthygiene,
Erholung.
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Larm

Lufthygiene

Erholung

3.2

Das B-Plangebiet liegt randlich zu schon besiedelten Bereichen und wird
uber die KirchstraRe/ Schwarzwaldstral3e sowie vermutlich Gber die Rai-
ffeisenstralle an das oOrtliche Straf3ennetz angeschlossen. In den Wohn-
stral3en der angrenzenden Wohngebiete finden derzeit vorrangig Ziel-
und Quellverkehr statt.

Die vorhandene Ful3- und Radwegverbindung zwischen Unter - und
Oberreute wird erhalten und zugleich das zentrale belebende Element fir
das neue Gebiet.

s. Kap. Klima/ Luft

s. Kapitel Landschaft

PFLANZEN, TIERE UND IHRE LEBENSRAUME (BIOLOGISCHE
VIELFALT)

Administrative Vorga- Administrative Vorgaben in Form besonders geschutzter Biotope sind im
Plangebiet nicht bekannt.

ben

Biotop- und Struktur-
typen

o

-
Uhiterreute O
' - o~
. : i > Biotop
- Darpl wtihi [ offenlandbiotopkartierung
T’""’J : - fﬁf « 7] waldbictopkartierung
. &
“’\ \8 Moy ;EW Landschaftsschutzgebist
= g b o
; \ @ ! 7 FFH-Gebiet
A\ e \\\"\j:] Vogelschutzgsbiet
\ £
4 | Maturpark
b

B\ -4

Abbildung 3-1: Administrative Vorgaben im Umfeld des B-Plan-Gebietes
(Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW)

L‘\ Schuptholz

Im Planungsgebiet treten unterschiedliche Biotoptypen auf. Eine Uber-
sicht der vorkommenden Typen sowie eine Biotoptypen-Zuordnung gem.
OKVO LUBW (2010) ist nachfolgend aufgefihrt.
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3341 Fettwiese mitlerer Standorie
3360 Inten sivwiese

3380 Ziemasen

3710 Acker

37.30 Feldgarten

41.12 Gebiisch aus nicht haimischen
Strauchartan

45 40 Strevobstbestand auf artenamean
Griinland

60.10 von Bauwerken bestandena Flache
60 21 villig versiageite Stralie oder Platz

6023 Weg oder Platz mit wassergabundener
Decke

6025 Grasweg

o[ [JENE NROBCE

EinzelbSume (BHD 20 =40cm)

! ', g J-' S I — &y

Abbildung 3-2: Strukturtypen im Plangebiet

Ubersicht: Der Nordwesten des Plangebietes wird von Ackern und arten-
armen Grinland dominiert, in den Randlagen zur Bebauung finden sich
vereinzelt Grabeland, Garten und ein nicht standortheimisches Gebusch.
Im Detail befinden sich im Plangebiet folgende Biotop- und Nutzungsty-
pen:

Acker: Ein Grol3teil des Plangebiets wird derzeit als Acker genutzt,
wobei Mais und Getreide dominieren.

Fettwiese mittlerer Standorte: Nordlich an den bestehenden
Ortsrand und eine Streuobstwiese angrenzend befindet sich eine
mafig artenreiche Fettwiese mittlerer Standorte. In der Gras-
schicht dominieren Glatthafer (Arrhenatherum elatius) und Knéauel-
gras (Dactylis glomerata), daneben findet sich Flaumhafer (Helic-
totrichon pubescens). Bei den Untergrasern zeigen sich Wiesen-
Rispengras (Poa pratensis), Kammgras (Cynosurus cristatus) und
Ruchgras (Anthoxanthum odoratum). Bei den Krautern sind Arten
der Fettwiesen tonangebend, wie z.B. Léwenzahn (Taraxacum offi-
cinale), Scharfer Hahnenful3 (Ranunculus acris), Wiesen-Klee
(Trifolium pratense) und Sauerampfer (Rumex acetosa), jedoch
kommen untergeordnet auch Arten vor, die in weniger intensiv be-
wirtschafteten Wiesen beheimatet sind, z.B. Flockenblume
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(Centaurea jacea) Ferkelkraut (Hypochoeris radicata) und Wiesen-
Margerite (Leucanthemum vulgare).

Artenarmes Grunland / Intensivgrinland: Das vorhandene
Grinland wir intensiv genutzt und ist hochwiichsig, von Grasern
dominiert und artenarm. In der Grasschicht dominiert Knauelgras
(Dactylis glomerata) im Verbund mit Glatthafer (Arrhenatherum
elatius) und Wiesen-Fuchsschwanz (Alopecurus pratensis), in der
zweiten Grasschicht sind Wiesen-Rispengras (Poa pratensis) und
Wiesen-Schwingel (Festuca pratensis) reichlich vertreten. In der
Krautschicht dominieren Arten des gedingten Grinlands, z.B. L6-
wenzahn (Taraxacum officinale), Sauerampfer (Rumex acetosa),
Scharfer HahnenfuR3 (Ranunculus acris) und Wiesenklee (Trifolium
pratense).

Kleingarten / Grabeland: Angrenzend an die Ortslage, d.h. im SU-
den des Plangebiets, befinden sich mehrere Grundstiicke, die als
Kleingarten / Grabeland genutzt werden.

Garten/Zierrasen: Die Zierrasenflache befindet sich vor dem Kin-
dergarten.

Gebusch, nicht standortheimisch: Im Osten des Plangebiets be-
findet sich ein Geblsch aus Uberwiegend nicht-heimischen Arten,
darunter Forsythie und Flieder.

Streuobstwiese auf artenarmem Griunland: Auf mehreren Flur-
stiicken finden sich Obstbaumreihen auf artenarmem Grinland.
Dabei handelt es sich um Apfelbdume, daneben auch Walnuss-
und Kirschbaume. Viele der Baume sind Uiberaltert, nicht mehr vital
oder abgangig.

Wege mit wassergebundener Decke.
Versiegelte Bereiche mit StraRe und Gebauden.
Die Ansprache und Bewertung der Biotoptypen erfolgt nach der Okokonto-

Verordnung (2010), modifiziert durch eine Erheblichkeitsschwelle in An-
lehnung an BARTLING, E. & LINDEMANN, B. (2011)
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Nr. Biotoptyp gem. OKVO (2010) Standard- Im vorlie- Wertstufe
Punktzahl bzw.,| genden
_Spanne Fall

33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 13 13 mittel

33.60 Intensivgriinland oder Grin- 6 6 gering
landansaat

33.80 Zierrasen 4-12 6 gering

37.10 Acker 4-8 4 sehr gering

37.30 Feldgarten (Grabeland) 4-8 6 gering

41.12 Gebusch aus nicht heimischen 6-9 6 gering
Straucharten

45.40 Streuobstbestand auf artenarmen 6+8 14 mittel
Grunland

60.10 Von Bauwerken bestandene Fla- 1 1 sehr gering
che

60.21 Vollig versiegelte Straf3e oder 1 1 sehr gering
Platz

60.23 Weg oder Platz mit wassergebun- 1 1 sehr gering
dener Decke

60.25 Grasweg 6 6 gering

Tabelle 3-1: Bedeutung der Struktur- und Nutzungstypen

— —_—
T~ HnterdenHagon T~
T

Badeutung sehr gering
Bedeutung gering
Bedeutung mitel

Bedeutung hoch

Bedeutung sehr hoch = Vi ‘

Abbildung 3-3: Bedeutung der Strukturtypen im Plangebiet
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---Einzelbdume

Fauna

Im Bebauungsplangebiet wurden die Bdume aul3erhalb der Streuobstbe-
stande als Einzelbdume erfasst.

Nr. | Deutscher Name Botanischer Name BHD Um-
(cm) fang
1 | Walnuss Juglans regia 30 94
2 | Kastanie Aesculus hippocastanum 35 110
3 | Kirsche Prunus avium 30 94
4 | Linde Tilia cordata 30 94
5 | Linde Tilia cordata 30 94

Tabelle 3-2: Einzelbaume im B-Plan-Gebiet

EinfUhrung: Zur Abschéatzung des artenschutzrechtlichen Konfliktpo-
tenzials wurde dreistufig vorgegangen. In einem ersten Schritt erfolgte
auf der Grundlage der Gesamtartenliste der LUBW fiir Baden-W(irttem-
berg und einer Luftbildauswertung eine Einschatzung, welche Arten im
Plangebiet und dessen naherer Umgebung vorkommen kénnten. An-
schlieRend erfolgte am 4.06.2013 eine Geldndebegehung, bei der die
Potenzialeinschatzung konkretisiert bzw. weiter eingeschrankt werden
sollte. Gleichzeitig wurde wahrend dieser Begehung gezielt nach der
Zauneidechse gesucht.

Fur die Zauneidechse sind die Wiesen zu wichsig und es fehlen Ver-
steckmoglichkeiten. Es wurden bei der Begehung auch keine Hinweise
auf ein Vorkommen der Zauneidechse gefunden. Daher wurde wurden
das Vorkommen der Zauneidechse ausgeschlossen. Was mogliche
Fledermausquartiere betrifft, so finden sich zwar in einzelnen Obstbau-
men grol3e H6hlungen. Diese sind aber fir Pradatoren sehr gut zugang-
lich und wurden deshalb als ungeeignet eingestuft. Fledermauswo-
chenstuben und -lberwinterungsquartiere werden deshalb in den
Baumhohlen nicht erwartet. Aufgrund des geringen Konfliktpotenzials
des Bebauungsplanes mit dieser Artengruppe wurde eine Potenzialein-
schatzung als ausreichend eingestuft. Das Vorkommen von Gro3em
Feuerfalter (Lycaena dispar) und Nachtkerzenschwarmer (Proserpinus
proserpina) wurde ausgeschlossen, weil die Futterpflanzen im Gebiet
fehlen. Das Vorkommen aller weiteren, fir die artenschutzrechtliche
Prifung relevanten Arten(gruppen) wurde, mit Ausnahme der Vogel
(siehe unten) wurde wegen des Fehlens geeigneter Habitate ausge-
schlossen.

Systematisch erfasst wurden daher nur die Végel. Die Erfassung der
Vdgel erfolgte im Frihjahr 2016 an 4 Terminen: 5.04., 2.05., 15.05. und
28.05. Bei der ersten Begehung erfolgte eine gezielte Nachsuche von
Nestern und Hohlen, um diese ggf. spéater im Rahmen der Erfassung
gezielt auf Bruten kontrollieren zu kénnen. Abendbegehung wurden
nicht durchgefiihrt, da nicht mit dem Brutvorkommen von Eulen (Wald-
kauz oder Waldohreule) zu rechnen war. Die Kartierung orientierte sich
methodisch an der Revierkartierung (siehe Sidbeck et al. 2005). Die
Erhebungen fanden bei den geforderten Standardbedingungen statt
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(zwischen 5-10 Uhr, windstill, trockene Witterung). Im Gelande wurden
die Ublichen Beobachtungsdaten festgehalten (z. B. Gesang, Sichtbe-
obachtung, Rufe, nahrungssuchend, futtertragend, am Nest etc.). Diese
Daten wurden im Anschluss in Form von Papierrevieren ausgewertet.
In den Ergebniskarten wird der flr das Plangebiet ermittelte Reviermit-
telpunkt angegeben, der nicht mit dem Brutplatz Gbereinstimmen muss,
es sei denn, der Neststandort konnte identifiziert werden. Dariiber hin-
aus wurde der Status der Arten im Gebiet ermittelt (siehe Sidbeck et
al. 2005, 110).

Fledermause: Wie oben bereits dargestellt, werden Wochenstuben
und Uberwinterungsquartiere in den Baumen ausgeschlossen. Aller-
dings nutzen wenige Arten auch Holzstapel als Uberwinterungsquar-
tiere. Bekannt ist dies vor allem von der Rauhhautfledermaus. Aller-
dings handelt es sich bei diesen um ein ,natlrlicherweise" temporéares
Habitat, das in der Regel nur 1-3 Jahre besteht.

Daneben durften das Plangebiet und seine Umgebung von einigen Of-
fenland-Arten mehr oder weniger regelmafig als Jagdhabitat genutzt
werden. Auch eine Nutzung der Obstbaumreihe als Teil eines Flugkor-
ridors und eine Nutzung einzelner Obstbdume mit Héhlungen als Ein-
zelquatrtier ist denkbar. Relevanten Arten kénnten z. B. die Zwergfleder-
maus, die Kleine Bartfledermaus oder die Rauhhautfledermaus (letz-
tere v. a. im Winterhalbjahr und den Ubergangsjahreszeiten) sein.

Vogel: Die folgende Tabelle zeigt eine Liste der nachgewiesenen Vo-
gelarten, differenziert nach Brutvégeln im Plangebiet und dessen nahe-
rer Umgebung und nach Gasten. Abb. 3-4 zeigt die Lage der Revier-
zentren oder nachgewiesenen Brutplatze der Brutvogelarten. Insge-
samt konnten 9 Arten nachgewiesen werden, die moéglicherweise oder
wahrscheinlich im Plangebiet briten. Bei einem Teil dieser Arten ist
aber nicht auszuschlie3en, dass der eigentliche Brutplatz aul3erhalb
des Plangebietes liegt. Zu den im Plangebiet als Brutvogel nachgewie-
senen Arten gehoért mit der Bachstelze eine Art, die laut aktueller Roter
Liste fur Baden-Wiurttemberg (Bauer et al. 2016, 28) rucklaufig ist, ohne
allerdings bereits die Kriterien fir die Einstufung als Art der Vorwarnliste
zu erflillen. Bei dieser Art konnte der Brutplatz in einem Holzstapel iden-
tifiziert werden.

Bei den nachgewiesenen Brutvogelarten handelt es sich um 5 Baum-
freibriter (Buchfink, Girlitz, Griunfink, Rabenkrdhe und Stieglitz), 2
Buschbriter (Amsel und Monchgrasmiicke) und 2 Gebaudebriter
(Bachstelze und Hausrotschwanz), die beide aber auch Holzstapel zur
Nestanlage nutzen. Die Zusammensetzung mit brutékologischen Grup-
pen spiegelt die Struktur des Planungsraumes wieder, in dem Baum-
strukturen dominieren.
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Vogelart Abk Rote Liste Plangebiet Umgebung
Ba-Wu

Baumfreibruter

Buchfink B (B) B

Girlitz Gi r A

Grinfink Gf (B) (B)

Rabenkrahe Rk A B

Ringeltaube Rt B

Stieglitz Sti B

Tirkentaube B

Buschbruter

Amsel A B B

Moénchsgrasmiicke Mg (B) (B)

Kuckuck Ku A

Hohlenbriter

Kohlmeise K C

Blaumeise Bm B

Feldsperling Fe \% A

Gebaudebruter

Bachstelze Ba r C

Haussperling H \% B

Hausrotschwanz Hr (B) B

Gastvogel inkl. nahrungssuchende Arten (alphabetisch)

Eichelhaher X

Mausebussard

Rauchschwalbe 3 N

Sperber X

Star N

Turmfalke \% N N

Tabelle 3-3: Nachweise von Vogelarten im Plangebiet und dessen naherer Um-
gebung. Erlauterungen: r = ricklaufige Art; r* = Art mit besonders
starkem Rickgang; V = Art der Vorwarnliste; 3 = gefahrdet; A =
Anwesenheit zur Brutzeit; B = wahrscheinlich britend (Brutver-
dacht); C = sicher britend (Brutnachweis); N = Nahrungsgast

Daneben wurde eine Reihe weiterer Arten in der ndheren Umgebung
nachgewiesen. Als weitere Baumbriter kommen hier die Turkentaube
und die Ringeltaube hinzu, als weiterer Gebaudebriter der Haussper-
ling hinzu. Insbesondere kommt aber mit Blaumeise, Kohlmeise, Feld-
sperling und Star eine neue brutokologische Gruppe hinzu, die Baum-
hohlenbriter, die v. a. von den Nistkasten in den angrenzenden Garten
profitieren durften. Zwei der in der Umgebung des Plangebietes még-
licherweise oder sicher briitenden Arten, Feld- und Haussperling sind
auf der Vorwarnliste geflhrt.
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Eine Reihe von Arten wurde als Nahrungsgaste im Planungsraum
nachgewiesen. Dazu gehdren zunachst die Arten, die in der Umgebung
bruten, z. B. die Meisenarten (Obstb&dume), der Star und die Amsel
(beide vor allem auf frisch gemé&htem Griinland). Daneben konnte der
Turmfalke zweimal am Nordrand beobachtet werden. Mit dem M&ause-
bussard wurde ein weiterer Greifvogel norddstlich des Plangebietes
knapp aulRerhalb beobachtet werden, der das Plangebiet ebenfalls ge-
legentlich nutzen kénnte. Am 2.05.2016 konnte dartber hinaus ein
Sperber beobachtet werden, der das Plangebiet durchflog. Hier ist nicht
sicher, ob es sich um ein jagendes Exemplar oder nur um ein durchflie-
gendes handelte. Daneben konnten Rauchschwalbe und Mauersegler
beobachtet werden, aber jeweils nur einmal. Damit handelt es sich vor
allem fur die angrenzend briitenden Arten um ein wichtiges Nahrungs-
gebiet.

Abbildung 3-4: Vermutete Reviermittelpunkte oder Brutplatze der nachgewie-
senen Vogelarten
Verwendete Abk.: A = Amsel; B = Buchfink; Ba = Bachstelze; Bm =
Blaumeise; Gf = Grunfink; Gi = Girlitz; H = Haussperling; Hr =
Hausrotschwanz; K = Kohlmeise; Mg = Mdnchsgrasmiicke; Rk =
Rabenkrahe; Rt = Ringeltaube; S = Star; Tt = Turkentaube
@ = Neststandorte; Kursivdruck: Brutverdacht; Fettdruck = Brut
wahrscheinlich oder sicher
Verwendete Farben: Blau = Baumfreibriter; Hellviolett = Buschbri-
ter; = Hohlenbriter; = Gebaudebriter; Griin hinter-
legt: planungsrelevante Arten (Arten der Vorwarnliste) griin gestri-
chelte Linie = ungefahre Grenze des Plangebietes

Sonstige Arten: Am 4.06.2013 wurden in dem geméhten Grinland-
streifen nérdlich des von Westen nach Osten durch das Plangebiet ver-
laufenden Weges 5 bis 10 singende Grillen beobachtet. Da die Be-
obachtung am Morgen erfolgte, ist es als wahrscheinlich zu sehen, dass
bei einer systematischen Erfassung mehr Tiere nachgewiesen worden
waren. Weiter westlich findet sich auf einer Wiese sidlich des Weges
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Bedeutung

3.3

Bodenfunktionen

ein groRerer Bestand derselben Art, der mit der Teilpopulation im Plan-
gebiet in Verbindung stehen koénnte. Der Nachweis war etwas Uberra-
schend, weil die Wiesen im Plangebiet relativ hochwiichsig und dicht
sind. Vermutlich wird das Vorkommen dadurch erméglicht, dass der
Grunlandstreifen unmittelbar nérdlich des Weges haufiger gemaht wird
als die angrenzenden Wiesen. So entsteht kleinrdumig ein Mosaik und
die Tiere kbnnen den jeweils fiir sie glinstigen Bereich aufsuchen.

Aufgrund der Wiichsigkeit der Wiesen wird das Potenzial fur das Vor-
kommen von naturschutzrelevanten Arten als gering eingestuft. Mdglich
ist das Vorkommen von Ochsenauge (Maniola jurtina) und Kleinem
Wiesenvogelchen (Coenonympha pamphilus). Anspruchsvollere Arten
wie Tintenfleckweil3ling (Leptidea sinapis/juvernica) und der Rot-
kleeblauling (Polyommatus semiargus), die in der Umgebung vorkom-
men, werden aufgrund der aus Naturschutzsicht geringen Qualitat der
Wiesen nicht erwartet.

Im Bereich der alten Obstbaume kdénnten einzelne Totholz bewohnende
Kaferarten auftreten. Aufgrund des insgesamt aber geringen Bestandes
an Obstbaumen, insbesondere von alten Obstbdumen mit Faulstellen
und Hoéhlen, wird nicht davon ausgegangen, dass hier geféahrdete Arten
auftreten.

Als relevante Bereiche fiir die Fauna im Planungsgebiet sind das als
Garten und Lagerflache genutzte Grundstiick am Westrand des Plan-
gebietes, die Obstbaumbestéande und die Grinlandflachen anzusehen,
vor allem die gemahten Wiesen mit lockerem Obstbaumbestand.

BODEN

Die Boden sind als tief entwickelte ,pseudovergleyte Parabraunerde mit
Vergleyung im nahen Untergrund” anzusprechen, aus lésslehmhaltiger
Deckschicht tber spatwirmzeiltichem Hochflutlehm; im tiefen Unter-
grund Niederterrassenschotter (Quelle: Bodendaten BK50 LGRB;
2017).

Der Untergrund im Plangebiet wird bis in bebauungsrelevante Tiefen
durch eiszeitliche Schwarzwaldkiese (Kiessande) aufgebaut, welche
von einer feinkdrnigen bzw. bindigen Deckschicht aus schluffigen, toni-
gen Boden Uberlagert werden. Die Deckschicht reicht von ca. 0,7 m bis
1,2 m unter GOF. Sie weisen geringe Scherfestigkeit und starke Zu-
sammendrickbarkeit auf und sind stark wasser- und frostempfindlich.
Die durchlassigen Schwarzwaldkiese bestehen aus graubraunen und
rotbraunen sandigen bis stark sandigen Kiesen mit meist geringem
Schluffanteil. Kiessande wurden im Baugebiet bis zu einer Tiefe von ca.
3,0 m unter GOF aufgeschlossen, reichen jedoch wahrscheinlich tiefer
als fur die geplante Beschliel3ung und Bebauung maf3gebend (INGENI-
EURGRUPPE GEOTECHNIK 2013).
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Die Kennwerte der Bodenfunktionen stellen sich wie folgt dar:
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf: Die Ausgleichsfunktion
der Bbdden des Untersuchungsgebietes fir den Wasserkreislauf
liegt bei den Stufen 2,5 (mittel bis hoch).

Filter- und Puffer fir Schadstoffe: Die Filter- und Pufferfunktion der
Bdden des Untersuchungsgebietes liegt bei den Stufe 2,5 (mittel
bis hoch).

Naturliche Bodenfruchtbarkeit: Die Bewertung fiir die naturliche
Bodenfruchtbarkeit liegt bei Stufe 3 (hoch).

Die Gesamtbewertung der Bodenfunktionen liegt damit bei 2,666

-' '."J:-"ﬁi‘ 1 ‘L"k
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/ ‘
M‘f"\‘:— ." /'/
w200 \_

Abbildung 3-5: Bodenfunktionsbewertung .Naturliche Bodenfruchtbarkeit* Bo-
dendaten (Quelle: Kartenviewer LGRB)

Anmerkung: Die bereits bebauten Randbereiche des Plangebiets sind
als Ortslage eingestuft, sie besitzen keine Angaben bezuglich der Bo-
denfunktionsbewertung.

Der Boden besitzt hinsichtlich der Bodenfunktionen eine Gesamtbewer-
tung von 2,666.

Altlasten / Schwerme- Mit Stand des Bodenschutz- und Altlastenkatasters vom 31.12.2011 be-

tallbelastung stehen bei der unteren Bodenschutz- und Altlastenbehorde fur den im
Lageplan ,Ortsmitte Reute" genannten Bereich keine Anhaltspunkte fur
eine Altlast, einen Altlastenverdacht oder eine entsorgungsrelevante
Bodenverunreinigung (Herr Miicke, Amt fur Wasserwirtschaft und Bo-
denschutz im Landratsamt Emmendingen, 24.07.17).
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3.4

Administrative Vorga-
ben

Grundwasser

Der B-Plan-Bereich liegt auRerhalb der Uberschwemmungsbereiche,
insofern sind groRRflachig erhéhte Schwermetallgehalte im Boden nicht
zu erwarten.

WASSER

Das Plangebiet liegt in einem Wasserschutzgebiet: WSG Mauracher
Berg Tb lll + 1V (Nr: 316067); Zone Il B.

Uberschwemmungsgebiet

Wasserachutzgehietszone
| Zonelundllbzw. 1A

| zenene
"] Zenelliund 1 A
e | Zonems
1
\‘\
=
= —
el s} L e
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% D
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|\
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Abbildung 3-6: Wasserschutzgebiet Zone Il b (helles Grin). (Quelle: Da-
ten- und Kartendienst der LUBW)

Das Mittel der jahrlichen Hochstwerte (MHW) betragt 199,20 m G NN.
Der Grundwasserflurabstand bezogen auf den MHW wurde mit ca. 1,8
m ermittelt. Durch den im Untersuchungsgebiet vorherrschenden Hoch-
flutlehm Uber Niederterrassenschotter ist die Wasserdurchlassigkeit
mittel bis stellenweise gering (nach LGRB; 2017).

Im Untersuchungsbereich ist ein zusammenhangender Grundwasser-
spiegel ausgebildet mit Schwarzwaldkiesen als Leiter. Das Grundwas-
ser stromt in westliche bis nordwestliche Richtung mit einem Gefalle
von ca. 0,4 %.

Zum Zeitpunkt der Stichtagmessung am 24.06.2013 lag der gemessene
Grundwasserstand ca. 0,12 m Uber dem langjéahrigen mittleren Grund-
wasserstand von MW = 199,94 mNN und ca. 0,32 m unter dem lang-
jahrigen mittleren Hochwasserstand (MHW). Durch den im Untersu-
chungsgebiet vorherrschenden Hochflutlehm Uber Niederterrassen-
schotter ist die Wasserdurchlassigkeit mittel bis stellenweise gering
(nach LGRB; 2017).
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Oberflachengewasser

Uberflutungsflachen

3.5

Klima

Lufthygiene

3.6

Landschaftsbild

Da deshalb nach Niederschlagen mit Schichtwassern gerechnet wer-
den muss, wird der Bemessungswasserstand in Hohe der vorhandenen
GOF festgesetzt (INGENIEURGRUPPE GEOTECHNIK 2013).

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

Das Plangebiet liegt nicht im Einflussbereich eines HQ100. Nur bei Ex-
trem-Hochwassern sind die sidlichen Flachen des B-Plangebiets be-
troffen.

¥ Information zu Uberflutungsflachen und -tiefen

Koordanate:
Rechtswert 3412178

Hochwart 5327870

W UT[m]  WSP [miNN] , ,h
10-jihrliches Hochwasser (HQ, g) N j

50-jihriiches Hochwasser (HQs5) | 3

100-jéhrliches Hochwasser [HRygp) 3K
Extrem Hochwasser (HQextren! | o  01m 2008 m

ur— Oberlutungstisnen, UT: L\Derill ungetieter, WS Wascarepingallagen

..... i DIy bgab arn Wedte i il DIGERnAME garir el batlungstaen
kener 10em derde'\sul IIqur gerl.rdet Es isl IZUNRH an, cass Werte in
Gebduden mil Ungisherheden batallal s nd

Abbildung 3-7:  Uberflutungsflachen (Quelle: Daten- und Kartendienst der
LUBW)

KLIMA / LUFT

Die Gemeinde Reute ist klimatisch dem Belastungsklima der Ober-
rheinebene zuzuordnen. Mit ca. 40 Tagen weist es ein Maximum an
warmebelastenden Tagen auf und zahlt damit zu den am starksten be-
troffenen Gebieten Deutschlands. Im besiedelten Raum entwickelt sich
durch hohe Einstrahlungswerte im Sommer noch eine lokale Steigerung
der Warmebelastung.

Es liegen keine Daten vor.

LANDSCHAFT

Das Plangebiet befinden sich am ndrdlichen Ortsrand von Reute. Der
bestehende Ortsrand ist teilweise eingegrint. Die vorhandenen Obst-
baumreihen in Verbindung mit der am Ortsrand gelegenen Kirche bil-
den ein charakteristisches Gesamtensemble. Das Plangebiet ist eben
und aufgrund seiner Lage aus groRRerer Entfernung wahrnehmbar.

GAEDE UND GILCHER PARTNERSCHAFT 2018



Umweltbericht zum B-Plan ,Neue Ortsmitte Reute” 17

Erholung Das Plangebiet ist fiir Erholungssuchende auf vorhandenen Wegen zu-
ganglich und wird durch einen Ful3- und Radweg erschlossen und ist
daher fir die Erholungsnutzung relevant.

3.7 KULTUR- UND SACHGUTER

Dem Regierungsprasidium Stuttgart Abt. 8 — Landesamt fir Denkmal-
pflege, AuRenstelle Freiburg, sind weder innerhalb des Geltungsberei-
ches noch im unmittelbaren Umfeld archaologische Kulturdenkmale be-
kannt (Frau Klug-Treppe 24.07.17).

4 WIRKUNGEN DES VORHABENS
4.1 WIRKUNGSABSCHATZUNG

Von dem Vorhaben gehen Wirkungen in unterschiedlicher Intensitat
aus. In der folgenden Matrix sind Wirkungen des Vorhabens auf die
Umwelt dargestellt. Zudem erfolgt eine Einschatzung der Erheblichkeit.
Die Relevanzmatrix zeigt die maglichen Wirkungszusammenhange bei
Realisierung des Vorhabens unter folgenden Rahmenbedingungen auf:
- der Einfluss bewegt sich oberhalb einer gewissen Wirkungs-
schwelle (messtechnische Nachweisbarkeitsgrenze),
(natur-)wissenschaftliche Erkenntnisse in Bezug auf einzelne
Wirkungs-zusammenhange sind bekannt,
die Beziehungen sind mit vertretbarem Aufwand planerisch zu
ermitteln,
der Verhaltnismafigkeitsgrundsatz findet Beachtung.

S = b= C
c 5 gl 58
g (0] c E = [8] & p)
2| S o () 0 o 3|52
c|l g = ° ] IS c|l 20
| = O o © = S| 3 ®
SlaiE m = ¥ J| X0
Bauphase
Entfernung der Vegetation ! (@) (@) (0] (0]
Entfernung des Bodens - (@) 1l ! (0] (0] (0]
Anlage- und Betriebsphase
Erstellung von neuen Baukdrpern, - (@) (@) 1l (0] (0]
Versiegelung
Storungseffekte durch Licht, LArm ! (@) -- -- -- (@]
und Bewegung

Tabelle 4-1:Wirkungen des Vorhabens (Legende s. umseitig)
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4.2

42.1

Stoérungseffekte
durch Bewegung,
Staub und Larm

4.2.2

4221

Flachige Entfernung
der Vegetation

Legende:

*)

Erhebliche Konflikte zu erwarten (hohe Intensitat und/ oder grof3flachig und Schutz-
glter hoher oder sehr hoher Bedeutung betroffen)

Maoglicherweise erhebliche Konflikte zu erwarten (geringe Intensitat oder kleinfla-
chig und Schutzguter hoher oder sehr hoher Bedeutung betroffen oder hohe Inten-
sitat oder grof3flachig, aber nur Schutzgiter maximal mittlerer Bedeutung betrof-
fen)

Keine erheblichen Konflikte erkennbar (Wirkungspfade erkennbar, aber keines der
0.g. Kriterien zutreffend)

erhebliche Vorbelastung erkennbar
Im vorliegenden Fall keine Wirkungspfade erkennbar

Verbesserung der Ausgangssituation zu erwarten

DARSTELLUNG DER MOGLICHEN AUSWIRKUNGEN AUF DIE UM-
WELT

MENSCH

Art der Beeintrachtigung: Wahrend der Bauphase sind insbesondere
Larm- und ggf. Staubemissionen (Baufahrzeuge) zu erwarten.

Vermeidungs- und Minderungsmalf3nahmen: Die Bauarbeiten finden
wahrend der Ublichen Arbeitszeiten statt und sind zeitlich begrenzt. Au-
Rerdem sind sowohl L&rm als auch Staubemissionen durch geeignete
MalRnahmen minimierbar.

Fazit: Es ist nicht damit zu rechnen, dass die geltenden Grenzwerte fir
Larm- oder Staubimmissionen Uberschritten werden. Die Beeintrachti-
gungen in der Bauphase sind daher nicht als erheblich einzuschatzen.

PFLANZEN, TIERE UND IHRE LEBENSRAUME (BIOLOGISCHE
VIELFALT)

EINGRIFFSREGELUNG

Art der Beeintrachtigung: Im Bebauungsplangebiet werden Uberwie-
gend Biotoptypen sehr geringer und geringer Bedeutung Uberplant, wo-
bei hierbei die Erheblichkeitsschwelle nicht bertihrt wird. Bereichsweise
werden aber auch mittelwertiges Grunland und Obstwiesen Uberplant
und Einzelbaume entfernt, was die Erheblichkeitsschwelle Uberschreitet.

Vermeidungs- und Minderungsmaflnahme(n):

Weitmdglichster Erhalt der Obstbaumreihen entlang des in Ost-
West-Richtung verlaufenden Radweges
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Entfernung von Ein-

zelbaumen

Zwei- bis dreimalige Mahd des Wiesenstreifens nordlich des Ost-
West-Weges mit Abfuhr des Mahgutes, jedoch nicht zwischen An-
fang April und Mitte Juni (Schutz der Wiesengrille).

Erhaltung von 3 Obstbaumen der Obstbaumreihen entlang des in
Ost-West-Richtung verlaufenden Radweges

Quantifizierung Eingriff:

Nr. Biotoptyp gem. |Fléche Abwertung Erheblicher
OKVO [m2] Von... |Auf.. pifferenz | Eingriff
(©GP)

33.41 Fettwiese mittle- 2.355 13 0 13 30.615
rer Standorte

45.40 Streuobstbestand 3.938 14 0 14 55.132
auf geringwerti-
gem Biotoptyp

Summe ‘ 85.757

Tabelle 4-2:  Erheblicher Eingriff (Inanspruchnahme mindestens mittelwerti-
ger Biotoptypen)

Fazit: Durch die Uberplanung entsteht ein Eingriff von 85.757 Okopunk-
ten.

Art der Beeintrachtigung: Im Bebauungsplangebiet wird ein mindestens
mittelwertiger Einzelbaum entfernt.

Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahme(n):
Erhalt von 4 der 5 Einzelbaume.
Entfernung der Baume im Winterhalbjahr

Quantifizierung Eingriff:

Nr. | Deutscher | Botanischer Name BHD Faktor Eingriff
Name (OP)

5 | Kirsch- Prunus avium 94 4 376
baum

Tabelle 4-3: Verlust mindestens mittelwertiger Einzelbdume im B-Plan-Gebiet

Storungseffekte durch  Art der Beeintréachtigung: Durch Lichtemissionen kann es zu einer An-

Licht und Bewegung

lockungswirkung fur Insekten kommen.

Vermeidungs- und Minderungsmafnahme(n):
Mafinahmen zur Vermeidung von Lichtemissionen z.B. Optimie-
rung der Beleuchtung bezlglich Lampentyp, Lichtintensitat, Ab-
strahlrichtung, Aufhangehthe und Anzahl der Lampen zum
Schutz nachtaktiver Insekten
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4.2.2.2

Einfuhrung

Flederméause

Fazit: Unter Einbeziehung der genannten Vermeidungs- und Minde-
rungsmafinahmen ist nicht damit zu rechnen, dass erhebliche Eingriffe
verbleiben.

ARTENSCHUTZRECHT

Rechtliche Grundlage fiir die Abschatzung der Verbotstatbestande stel-
len § 44, Abs. 1 und 5 BNatSchG dar. Dartiber hinaus werden dafir die
Hinweise des RP Freiburg, Referate 55 und 56, zur artenschutzrechtli-
chen Prifung vom Oktober 2009 zugrunde gelegt. Diese enthalten eine
Differenzierung zwischen sog. ,Allerweltsarten, fur die keine vertie-
fende Untersuchung erforderlich ist, und den Ubrigen Arten. Letztere
werden, der Terminologie in Nordrhein-Westfalen folgend, im weiteren
Verlauf als planungsrelevante Arten bezeichnet. Die Unterscheidung ist
hier nur fuir die Vogel relevant. Zu den planungsrelevanten Arten zahlen
vor allem die gefahrdeten Arten. Hier werden auch die Arten der Vor-
warnliste dieser Gruppe zugeschlagen. Die meisten der nachgewiese-
nen Vogelarten sind der Gruppe der ,Allerweltsarten* zuzuordnen. Le-
diglich Feld- und Haussperling sind als planungsrelevante Arten im
Sinne der obigen Abgrenzung einzustufen.

§ 44 (1), 1: Verletzung oder Toétung von Individuen: Bei Fallung der
Baume im Winterhalbjahr (Oktober bis Ende Februar), wovon hier aus-
gegangen wird, kdnnten einzelne tberwinternde Individuen, v. a. der
Rauhautfledermaus, betroffen sein. Dies wird aber aufgrund des gerin-
gen Quartierangebotes als unwahrscheinlich eingestuft.

§ 44 (1), 2: Erhebliche Storung: Eine erhebliche Stérung wird als un-
wabhrscheinlich eingestuft. Diese kdnnte eintreten, wenn die potenzielle
Flugstral3e entlang der Obstbaumreihe durch ungtnstige Beleuchtung
fur einzelne Fledermausarten nicht mehr nutzbar ware und die Tiere
keine Alternativroute nutzen kénnten. Zudem ist die Lichtempfindlich-
keit der Arten, deren Auftreten am wahrscheinlichsten ist Uberwiegend
gering. Lediglich die Kleine Bartfledermaus weist eine hohere Lichtemp-
findlichkeit auf (Brinkmann et al. 2012, 38.41).

§ 44 (1): 3: Zerstorung oder Beschédigung von Fortpflanzungs-
und Ruhestéatten: Wie oben dargestellt, wird das Auftreten von Wo-
chenstuben oder Uberwinterungsquartieren ausgeschlossen. Es konn-
ten aber Einzelquartiere betroffen sein. Da ein Teil der Geholze erhalten
bleibt und in der Umgebung sowohl vergleichbare Gehdlze vorhanden
sind als auch Nistk&sten, sind méglicherweise genigend Ausweich-
guartiere vorhanden, die eventuell im Planungsgebiet genutzte Einzel-
guartiere ersetzen konnte. Da hierzu aber keine systematischen Erhe-
bungen durchgefiihrt wurden, kann das nicht sicher angenommen wer-
den. Der Verlust einzelner Einzelquartiere (Ruhestétten) kann daher
nicht sicher ausgeschlossen werden.
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Vogel

§ 44 (1), 1: Verletzung oder Toétung von Individuen: Bei Fallung der
Baume im Winterhalbjahr (Oktober bis Ende Februar), wovon hier aus-
gegangen wird, ist die Tétung von erwachsenen oder Jungtieren aus-
zuschliefRen.

§ 44 (1), 2: Erhebliche Stoérung: Eine erhebliche Stérung wird als un-
wahrscheinlich eingestuft. Bei den meisten der im Planungsgebiet auf-
tretenden Arten handelt es sich um Arten, die auch in Stadten auftreten
und bei denen daher von einer hohen Stérungstoleranz auszugehen ist.
Lediglich der Kuckuck muss als stdrungsempfindlicher eingestuft wer-
den. Dieser wurde allerdings nur einmal am Nordrand des Plangebiets
beobachtet. Da die Art in der landwirtschaftlich gepragten Kulturland-
schaft grol3e Aktionsraume hat (Holzinger 2001, 118), wird davon aus-
gegangen, dass das betroffene Individuum den bau- und betriebsbe-
dingte Beunruhigungseffekten durch die Bebauung ausweichen kann.

§ 44 (1): 3: Zerstorung oder Beschéadigung von Fortpflanzungs-
und Ruhestéatten: Es wird davon ausgegangen, dass Girlitz und Ra-
benkrahe nach Westen, Norden oder Osten ausweichen kdnnen, falls
sie tatséachlich im Plangebiet briten. Bei den Ubrigen Baumfrei- und bei
den Buschbritern, bei denen eine Brut im Plangebiet nicht ausge-
schlossen werden kann, wird angenommen, dass sie nach Westen oder
Siudwesten ausweichen konnen. Bei der Bachstelze wird davon ausge-
gangen, dass sie aufgrund des temporéren Charakters des Brutplatzes
(Holzstapels) ohnehin nach der Entfernung einen anderen Brutplatz su-
chen muss. Der Brutplatz des Hausrotschwanzes ist in dem Schuppen
westlich der Grenze des Plangebietes oder in den dort vorhandenen
Holzstapeln zu vermuten. Diese Strukturen liegen bereits auf3erhalb
des Plangebietes. Die Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten wird fur die genannten Artengruppen (Baum-
freibriter, Buschbriter, Gebaudebriter) daher ausgeschlossen.

Baumhdohlenbriter haben im Plangebiet keine Fortpflanzungs- und Ru-
hestétten. Allerdings befinden sich einige besetzte Nistkéasten im unmit-
telbaren Anschluss an das Plangebiet und es kann nicht ausgeschlos-
sen werden, dass diese durch die Nahe der Neubebauung ihre Funktion
als Fortpflanzungs- und Ruhestétte verlieren. Dies lasst sich allerdings
durch vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen vermeiden.

Fazit: Mit den in Kap. 5.2 aufgefihrten Vermeidungs- und CEF-Mal3-
nahmen lassen sich Verbotstatbestdnde bei Fledermausen und Végeln
vermeiden. Das Vorkommen anderer, fir die artenschutzrechtliche Pri-
fung relevanten Arten wird ausgeschlossen

GAEDE UND GILCHER PARTNERSCHAFT 2018



Umweltbericht zum B-Plan ,Neue Ortsmitte Reute” 22

4.2.3

Versiegelung und Er-
stellung von Baukdr-
pern

BODEN / FLACHE

Art der Beeintrachtigung: Bdden sind durch die lange zeitliche Ent-
wicklungsdauer in Gberschaubaren Planungszeitrdumen (15 - 20 Jah-
ren) nicht wiederherstellbar. Durch die hohe Wertigkeit einzelner Bo-
denfunktionen ist die Beanspruchung des Bodens mit erheblichen Be-
eintrachtigungen verbunden.

Vermeidungs- und Minderungsmafnahme(n):
- Minimierung der Flacheninanspruchnahme.

Minimierung des Versiegelungsgrades fiur Flachen, auf denen
dies aus technischen und verkehrlichen Griinden mdglich ist,
durch Verwendung wasserdurchléassigen Materials (Rasenfu-
genpflaster, Schotterrasen) und Ausbildung eines Gefalles zu
angrenzenden unbefestigten Flachen.
Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub, Vermeidung von
stofflicher und mechanischer Belastung des Bodens in der
Bauphase.
Verwendung der anfallenden Erd- und Aushubmassen soll —
soweit maglich — zur Auffillung vor Ort.
Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher, Dachgauben oder
Fassaden sind nur zulassig, wenn sie beschichtet oder in ahn-
licher Weise behandelt sind, so dass keine Kontamination des
Bodens durch Metallionen erfolgt.

Quantifizierung: Die Quantifizierung erfolgt unter folgenden planeri-
schen Annahmen:
Vollstandiger Funktionsverlust der Flache:

- Von Gebauden Uuberbaute Flachen entsprechend der
Grundflachenzahl GRZ der Gebiete (WA 1-3, Mi (abztglich
bestehender Ortslage), Gem. Flache ,Altenwohnen®: 9.251
m2

- Verkehrsflache inklusive Feuerwehrflache, abziglich der
Verkehrsflache Bestand: 5.254 m?

- Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: 1.236 m?
Funktionsverlust der Flache mit Erhalt der Versickerungsfahig-
keit. Da das Niederschlagswasser im Bereich von Wegen, Hof-
und Stellflachen dem naturlichen Wasserkreislauf nicht entzo-
gen wird, sondern die Mdglichkeit der Versickerung verbleibt,
wird die Eingriffsflache in die Bewertungsklasse 1 bei der Funk-
tion ,Ausgleichskoérper im Wasserkreislauf” eingestuft (die Ein-
griffsbewertung des Bodens wird um 0,333 Wertstufen je m2re-
duziert).

- Fdr Wege-, Hof-, Stellplatzflachen und Nebenanlagen so-
wie deren Zufahrten darf die GRZ um 50% Uberschritten
werden: 4.437 m?

- Geschotterte Wege, abziglich Bestand geschotterter
Wege: 328 m?

AulBerhalb der Baufenster und der Wege, Hof- und Stellplatz-
flachen, im Bereich der privaten bzw. 6ffentlichen Griinflachen
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Flacheninanspruch-
nahme

4.2.4

Erstellung von Bau-
kdrpern, Versiegelung

findet keine Bodenbeeintrachtigung statt.
Der stdwestliche Randbereiche ist bereits als Ortslage einge-
stuft und ist ohne Angaben zur Bodenfunktionsbewertung.

Biotoptyp gem. OKVO | Flache Abwertung Eingriff

[m?] Von... | Auf... Diffe- BWE Op?
renz

Vollstandiger Funktions-

verlust / Versiegelung 15.741 2,666 0 2,666 41.966 | 167.864

Teilweise Funktionsmin-

derung 4.765 2,666 | 0,333 2,333 11.117| 44.468
Summe 53.083 | 212.332

Tabelle 4-4: Eingriffs-Bilanz Boden (BWE = Bodenwerteinheiten)

Fazit: Als Kompensation fur den Eingriff in den Boden werden 53.083
BWE bzw. 212.332 Okopunkte bendtigt.

Fur das B-Plangebiet werden ca. 3,4 ha Flache Uberplant. Es handelt
sich dabei um eine fir eine Gemeinde in dieser Grél3enordnung und
dem betrachteten Zeitrahmen mafvolle Entwicklung. Sie erfolgt in Uber-
einstimmung mit den im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Zielen
und dient der Versorgung der Bevélkerung mit erforderlichen Infrastruk-
tureinrichtungen und der Versorgung mit Wohnraum. Die Baugrundstu-
cke fur private Bauvorhaben sind knapp dimensioniert. Das Erfordernis
fur die Entwicklung von Wohnraum wird somit auf annahernd kleinst-
moglichem Raum verwirklicht.

WASSER

Art der Beeintrachtigung: Durch die Versiegelung gehen Flachen fur
die Grundwasserneubildung und Niederschlagsretention verloren.

Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahme(n):
Wege-, Hof- und Stellplatzflachen sowie deren Zufahrten sind in
einer wasserdurchlassigen Befestigung (z.B. Pflaster mit Rasen-
fugen, Schotterrasen, begriintes Rasenpflaster) auszubilden.
Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen
wird, sind mit einer wasserundurchlassigen Oberflache zu befesti-
gen.

Fazit: Grundsatzlich gilt fur die zul&ssige Einleitmenge, dass der natir-
liche Abfluss nicht tberschritten werden darf. Durch MalRhahmen kann

Fir das Schutzgut Boden gilt: Okopunkte = BWE x 4

GAEDE UND GILCHER PARTNERSCHAFT 2018




Umweltbericht zum B-Plan ,Neue Ortsmitte Reute” 24

4.2.5

Bebauung, Versiege-
lung

4.2.6

Entfernung von Vege-
tation und Erstellung
von Baukdrpern

diese Retention des Niederschlagswassers erreicht werden. Unter Ein-
beziehung der genannten Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen
ist daher nicht damit zu rechnen, dass erhebliche Eingriffe verbleiben.

KLIMA / LUFT

Art der Beeintrachtigung: Durch die geringe Grol3e des Baugebietes
ist es unwahrscheinlich, dass sich der Verlust der Vegetation — tiber lo-
kale Veranderungen hinaus - als Beeintrachtigung auf das Klima aus-
wirkt oder dass durch die Bebauung eine Veranderung der Durchliftung
bewirkt. In Bezug auf den Warmehaushalt ist lokal begrenzt von einer
Verschlechterung des thermischen Milieus durch Flachenversiegelung
und der damit verbundenen Warmebelastung auszugehen.

Vermeidungs- und Minderungsmafinahme(n):
Die unbebauten und nicht als Stellplatz und Verkehrsflachen ge-
nutzten Bereiche sind als Grunflachen anzulegen und zu unter-
halten.

Fazit: Unter Einbeziehung der genannten Vermeidungs- und Minde-
rungsmafinahmen ist nicht damit zu rechnen, dass erhebliche Eingriffe
verbleiben.

LANDSCHAFT

Art der Beeintrachtigung: Die Entfernung der Vegetation und die Er-
stellung neuer Baukorper sind geeignet, das Erscheinungsbild der Land-
schaft zu verandern. Die anschlieRend bereits vorhandene Bebauung re-
duziert im Sinne einer Vorbelastung jedoch das Mal3 der Beeintrachti-

gung.

Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahme(n):
Durch Bauvorschriften zur Gestaltung soll sichergestellt werden,
dass sich die zu erstellenden Baukérper in den Ortsrandbereich
einflgen.
Die unbebauten und nicht als Stellplatz und Verkehrsflachen ge-
nutzten Bereiche sind als Griunflachen mit Baum- und Strauch-
pflanzungen anzulegen und zu unterhalten.
Die Sichtachse von und zur Kirche soll freigehalten werden

Fazit: Unter Einbeziehung der genannten Vermeidungs- und Minde-

rungsmaf3nahmen ist nicht damit zu rechnen, dass erhebliche Eingriffe
verbleiben.
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4.2.7

Entfernung des Bo-
dens

4.3

4.4

Mensch

Pflanzen, Tiere und ihre
Lebensraume

Boden

Wasser

Klima/Luft

Landschaft

Kultur- und Sachguter

KULTUR- UND SACHGUTER

Es sind mit hoher Wahrscheinlichkeit keine Beeintrachtigungen zu erwar-
ten

WECHSELWIRKUNGEN

Die auftretenden, entscheidungserheblichen Wechselwirkungen (unab-
hangig von ihrer Definition) werden nicht separat, sondern im Rahmen
der Gesamt-Wirkungsanalyse untersucht. Nach Identifizierung méglicher
(Wechsel-) Wirkungspfade erfolgt die Zuordnung nach dem ,letzten Ket-
tenglied“. Damit wird eine Gleichrangigkeit der unterschiedlichen Pfade
erreicht, unabhangig davon, ob sie sich als Kette innerhalb eines Schutz-
gutes darstellen oder — wie unter natirlichen Zusammenhangen haufig
der Fall — Schutzgut-tibergreifende Effekte nach sich ziehen. Der Forde-
rung nach einer Berlcksichtigung der Wechselwirkungen wird durch die-
ses Vorgehen vollumfanglich entsprochen.

PROGNOSE-NULLFALL

Der Prognose-Nullfall umfasst die Fortfihrung der bisherigen Nutzung.
Als Referenzzeitraum wird die Entwicklung bis zum Jahr 2030 zugrunde
gelegt.

Die Zunahme der Verlarmung durch die Zunahme des Verkehrs wird
unterbleiben.

Die im Plangebiet vorhandenen Struktur- und Nutzungstypen weisen im
aktuellen Zustand eine Uberwiegend geringe bis sehr geringe Bedeu-
tung, in Einzelféllen eine mittlere Bedeutung auf. Im Prognose-Nullfall
wird sich bei gleichbleibender Nutzung diesbezuglich keine Anderung
ergeben.

Die Gesamtbewertung des Bodens anhand seiner Bodenfunktionen ist
im aktuellen Zustand als ,mittel* bis ,sehr hoch* anzusetzen. Im Prog-
nose-Nullfall ergeben sich keine Anderungen.

Hinsichtlich Grundwasserneubildung ergeben sich fir den Prognose-
Nullfall keine Anderungen gegentber der Ist-Situation.

Die Zunahme der Versiegelung und die Veranderung von Luftstromun-
gen durch die Erstellung neuer Baukorper werden im Prognose-Nullfall
unterbleiben.

Im Prognose-Nullfall wird sich keine Anderung gegeniiber dem Aus-
gangszustand ergeben.

Im Prognose-Nullfall wird sich keine Anderung gegeniiber dem Aus-
gangszustand ergeben.
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5
51

Mensch

Pflanzen, Tiere und
Lebensraume

Boden

Wasser

Klima / Luft

Landschaft

MARBNAHMEN

MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND MINDERUNG

In der Bauphase sollen Larm- und Staubemissionen soweit moglich
vermieden werden.

Entfernung der Ba&ume im Winterhalbjahr

Erhalt von 4 der 5 Einzelbdume.

Erhalt von 3 Obstbaumen der Obstbaumreihen entlang des in Ost-
West-Richtung verlaufenden Radweges

MalRnahmen zur Vermeidung von Lichtemissionen z.B. Optimie-
rung der Beleuchtung bezlglich Lampentyp, Lichtintensitat, Ab-
strahlrichtung, Aufhdngehéhe und Anzahl der Lampen zum Schutz
von Fledermé&usen und nachtaktiver Insekten.

Zwei- bis dreimalige Mahd des Wiesenstreifens nérdlich des Ost-
West-Weges mit Abfuhr des Mahgutes, jedoch nicht zwischen An-
fang April und Mitte Juni (Schutz der Wiesengrille).

Minimierung der Flacheninanspruchnahme

Minimierung des Versiegelungsgrades fur Flachen, auf denen dies
aus technischen und verkehrlichen Griinden mdglich ist, durch Ver-
wendung wasserdurchlassigen Materials (Rasenfugenpflaster,
Schotterrasen) und Ausbildung eines Gefalles zu angrenzenden
unbefestigten Flachen.

Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub, Vermeidung von stoffli-
cher und mechanischer Belastung des Bodens in der Bauphase
Verwendung der anfallenden Erd- und Aushubmassen soll — soweit
maglich — zur Auffillung vor Ort.

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher und Dachgauben sind nur
zulassig, wenn sie beschichtet oder in dhnlicher Weise behandelt
sind, so dass keine Kontamination des Bodens durch Metallionen
erfolgt.

Wege-, Hof- und Stellplatzflachen sowie deren Zufahrten sind in ei-
ner wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigung (z.B. Pflaster mit
Rasenfugen, Schotterrasen, begriintes Rasenpflaster) auszubil-
den.

Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen
wird, sind mit wasserundurchlassigen Oberflachen zu befestigen.

Die unbebauten und nicht als Stellplatz und Verkehrsflachen ge-
nutzten Bereiche sind als Grinflachen anzulegen und zu unterhal-
ten.

Durch Bauvorschriften zur Gestaltung soll sichergestellt werden,
dass sich die zu erstellenden Baukdrper in den Ortsrandbereich ein-
flgen.
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Die unbebauten und nicht als Stellplatz und Verkehrsflachen ge-
nutzten Bereiche sind als Grunflachen mit Baum- und Strauchpflan-
zungen anzulegen und zu unterhalten.

Die Sichtachse von und zur Kirche soll freigehalten werden

52 MARBNAHMEN ZUR KOMPENSATION

Betroffene Schutzgu-  Fir folgende Schutzguter sind MaBnahmen zur Kompensation notig:
ter - Boden (B)
Pflanzen, Tiere und ihre Lebensrdume (P/T/L)

Multifunktionalitat der Die vorgeschlagenen AusgleichsmalRnahmen sind multifunktional, d.h. ein

MaBnahmen und dieselbe MalRnahme kann auf unterschiedliche Funktionen in unter-
schiedlicher Weise und in unterschiedlichem Mal3 wirken. Beispiel: Ein als
Ausgleichsmalinahme gepflanztes Feldgehélz kann sowohl Bedeutung fur
die Funktion ,Pflanzen, Tiere und ihre Lebensraume" wie auch fir die
Funktion ,Landschaftsbild“ erlangen (Funktionstiberlagerung). Es fliel3t da-
her unter beiden Aspekten in die Betrachtung und die Bilanzierung ein.

MaRnahme 1 MalRnahme: Anlage einer Obstbaumreihe und Ansaat einer artenreichen
Glatthaferwiese.

Ziel: Verbesserung der Habitatqualitat, Erhéhung der Artenvielfalt, Klima-
verbesserung, Durchgriinung des Baugebiets (Landschaftsbild).

Lokalisierung: Nordlich parallel zum Rad- und Ful3weg.
FlachengroRe: 761 m?2
Prognose des zukinftigen Funktionserfullungsgrades:
Pflanzen und Tiere: Acker (0) - Fettwiese (Artenreiche Glattha-

ferwiese) (10)

Quantifizierung:

Schutz- MaBnahme Flache Aufwertung Kompen-

gut [m?] sation
Masse | Von... | Auf... | Differenz opP

P/T/L Pflanzung von 603 0 6 6 4.320

12 Obstbaumen
(Abstand 12 m)

P/T/L Ansaat Fett- 761 0 10 10 7.610
wiese)

Summe 11.930

Tabelle 5-1: Quantifizierung Mal3nahme 1

3 Hier: Baumumfang im Alter 25
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MalRnahme 2 Malnahme: Umwandlung von bisheriger Ackerflache in Garten.
Ziel: Verbesserung der Habitatqualitat, Erhdhung der Artenvielfalt.
Lokalisierung: Innerhalb des B-Plangebiets im Bereich der unbebauten
Flachen der Allgemeinen Wohngebiete WA 1-3 und der Gemeinbe-
darfsflache ,Altenwohnen®.
FlachengroRe: 3.438 m?
Prognose des zukunftigen Funktionserfullungsgrades:
Pflanzen und Tiere: Acker (4) > Garten (6)
Quantifizierung:
Schutz- MaRnahme Fla- Aufwertung Kompensa-
gut che tion
[m?] | Von... | Auf... Diffe- oP
renz
P/T/L Umwandlung von 3.438 4 6 2 6.876
Acker in Garten
Summe | 6.876
Tabelle 5-2: Quantifizierung Mal3nahme 2
Malinahme 3 Malnahme: Pflanzung von Baumen 1. oder 2. Ordnung auf offentlichen

Grunflachen, entlang von StraRen und auf ausgewiesenen Parkplat-

zen.

Ziel: Verbesserung der Habitatqualitat, Erhéhung der Artenvielfalt, Klima-
verbesserung, Durchgriinung des Baugebiets (Landschaftsbild).

Lokalisierung: B-Plangebiet.

Quantifizierung: 35 Stick (zugrunde gelegter Baumumfang nach 25 Jah-

ren: 70 cm)
Schutz- | Mallnahme Menge Aufwertung Kompen-
gut Von... Auf... Diffe- sation
renz oP

P/T/L Pflanzung von Ein- 35x70 6 6 14.700

zelbdumen (auf ge-

ringwertigen Bio-

toptypen)

Summe ‘ 14.700

Tabelle 5-3: Quantifizierung Malinahme 3
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MalRnahme 4

Malnahme 5 (extern)

Mallnahme: Oberbodenauftrag von mind. 20 cm auf nicht-Uberbaubare

Flachen im B-Plangebiet. Der Oberboden der Bereiche, die mit Ge-
bauden sowie Wege-, Hof- und Stellplatzflaichen tberbaut werden,
muss sachgemal’ abgetragen und auf dem entsprechenden Grund-
stiick - im Bereich der nicht Uberbaubaren Flachen - wieder aufge-
bracht werden.

Ziel: Verbesserung der Bodenfunktionen.

Lokalisierung: B-Plangebiet im Bereich der Allgemeinen Wohngebiete

WA 1-3 und der Gemeinbedarfsflache ,Altenwohnen®.

FlachengroRe: 7.067 m?2

Prognose des zukinftigen Funktionserfullungsgrades:
Boden: Aufwertung um 1 Stufe BWE bzw. 4 OP.

Quantifizierung:

Schutz- MalRnahme Fla- Aufwertung Kompensa-
gut che tion
[m?] | Von... | Auf... Diffe- oP
renz
B Oberbodenauf- 7.067 | 2,666 | 3,666 | 1BWE 28.268*
trag mind. 20 cm BN
40P
Summe | 28.268

Tabelle 5-4: Quantifizierung MalRnahme 4

Mallnahme: Oberbodenauftrag von mind. 20 cm auf geeigneten Ackerfla-

chen. Der Oberboden der Bereiche, die im Mischgebiet (MI) mit neuen
Gebauden, sowie Wege-, Hof- und Stellplatzflachen Gberbaut werden
sowie geplanter Verkehrsflachen und offentlicher Platze (9.056 m?)
muss sachgemal’ abgetragen, ggf. zwischengelagert und auf exter-
nen Ackerflachen in einer Machtigkeit von mindestens 0,2 m wieder
aufgebracht werden. Die Flachen, auf denen der Oberboden aufge-
bracht werden soll, missen aufwertbar i.S. der Bodenschutzverord-
nung sein und miissen auBerhalb von Uberschwemmungsflachen lie-
gen.

Ziel: Verbesserung der Bodenfunktionen.

Lokalisierung: FIst.Nr. 1018 und/oder 1012 (Teil). (Auflistung nicht ab-

schlielRend).

FlachengroRe: 9.056 m? (bei Auftrag von 0,2 m).

Die Angabe der Aufwertung fiir das Schutzgut Boden erfolgt in Okopunkten
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Prognose des zukinftigen Funktionserfullungsgrades:
Boden: Aufwertung um 1 Stufe BWE bzw. 4 OP

Quantifizierung:

Schutz- MaRnahme Fla- Aufwertung Kompensa-
gut che tion
[m?] | Von... | Auf... Diffe- oP
renz
B Oberbodenauf- 9.056 X| X+4| 1BWE 36.2245
trag mind. 20 cm S
4 0P
Summe 36.224

Tabelle 5-5: Quantifizierung MaBnahme 5

Mafnahme 6 (extern) MaflRnahme: Umwandlung von Acker in artenreiche Nasswiese.

Ziel: Verbesserung der Bodeneigenschaften, Erosionsschutz, Erh6hung
der Artenvielfalt, Verbesserung der Habitateigenschaften, Bereiche-
rung des Landschaftsbildes.

Lokalisierung: Flst. 2032, 2098 und 1901 (Teil); gesamt 10.000 m2

/ Y |
Abbildung 5-1: Lage der Flachen 1901 (Teil), 2032 und 2098 (von West nach
Ost), gesamt 10.000 m?2

Vorgehen: Umwandlung von Acker in eine artenreiche Wiese (Saatbett-
bereitung, Einsaat mit autochthonem Saatgut, Anwalzen, Schropf-
schnitt im Jahr der Ansaat). Dauerhafte Erhaltung des Grunlands
durch zweischirige Mahd mit Entfernen des Mahgutes. Die erste
Mahd erfolgt nicht vor Mitte Mai, die zweite Mahd nicht vor Mitte Juli.

Die Angabe der Aufwertung fiir das Schutzgut Boden erfolgt in Okopunkten
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Verzicht auf Einsatz von Bioziden. In der Aushagerungsphase (bis
10 Jahre nach Umwandlung) ist — falls erforderlich - eine dreisch-
rige Mahd zulassig. Verzicht auf Diingung.

Prognose des zukinftigen Funktionserfullungsgrades:
Pflanzen und Tiere: Acker (4) > Nasswiese (21)
Boden: Aufwertung um 3 OP (Uberschwemmungsflache)

Quantifizierung:

Schutz- | MaBnahme Flache Aufwertung Kompensation
gut [m? | von... | Auf... | Diffe- opP
renz
P/T/L Etablierung einer 10.000 4 21 17 170.000
Nasswiese
B Nutzungsextensi- 10.000 X | X+0,75| 0,75 30.000°
vierung durch Um- BWE
wandlung in Grin- N
land im Uber- .
schwemmungsge- 30P
biet
Summe 200.000

Tabelle 5-6: Quantifizierung MaRnahme 6

Hinweis: Nicht als AusgleichsmalRnahme bilanziert wurde jeweils der ab
2019 verpflichtend einzurichtende 5 m breite Grinlandstreifen ent-
lang Gewassern.

Malnahme 7 (extern)

Maflhahme: Anlage einer Hecke

Ziel: Erh6hung der Artenvielfalt, Verbesserung der Habitateigenschaf-
ten, Bereicherung des Landschaftsbildes. Artenschutz.

Lokalisierung: Teilflache des Flurstticks 1849.

Die Angabe der Aufwertung fiir das Schutzgut Boden erfolgt in Okopunkten
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Abbildung 5-2: Lage und Art der MalRBhahmen M7 (Quelle: GoogleEarth)

Vorgehen: Pflanzung einer Hecke, einschlie3lich Schutz, Fertigstel-
lungs- und Entwicklungspflege. Sudlich vor der Hecke Entwicklung
eines artenreichen Krautsaums durch extensive Nutzung des
Grinlands, d.h. Verzicht auf Dingung und einmalige Mahd nicht
vor Ende August.

Prognose des zukunftigen Funktionserfullungsgrades:
Pflanzen und Tiere: Fettwiese (13) - Hecke (17)

Quantifizierung:

Schutz- MaRnahme Fla- Aufwertung Kompensation
gut che | von... | Auf... | Diffe- oP
[m?] renz
P/T/L Anlage einer He- 120 14 17 4 480
cke
Summe ‘ 480

Tabelle 5-7: Quantifizierung Manahme 7

MalRnahme 8 (extern) MaRnahme: Aufhdngen von Nisthilfen fur Vogel und Fledermause.
Ziel: Verbesserung des Habitatangebots, Artenschutz.
Lokalisierung: An Baumen im Umfeld von 500 m um das B-Plangebiet.
Vorgehen: Aufhangen der Késten durch einen Experten.
Prognose des zukunftigen Funktionserfullungsgrades: hoch

Quantifizierung: 5 Fledermauskasten, 5 Kasten fur Hohlenbriter (mit
ovalem Einflugloch 30 x 45 oder 30 x 50 mm).
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6

Durchfuihrung der Bi-
lanzierung

EINGRIFFS-AUSGLEICHSBILANZ

In der Bilanz werden die erheblichen Beeintrdchtigungen den Vermei-
dungs- und Minimierungs- sowie KompensationsmalRnahmen gegen-
Ubergestellt.

Wo ein Flachen- oder Mengenbezug mdglich und sinnvoll ist, erfolgt die
Bilanzierung Uber ein ,,Wertkompensationsmodell®, d.h. die Bedeu-
tung der Flache (Menge) wird in Bezug gesetzt zur FlachengroRle.

Die einzelnen Schritte in der Ubersicht:
Ermittlung des Eingriffs:

1. Schritt: Ausgehend von der Ist-Situation erfolgt eine prog-
nostische Einschéatzung, wie stark ein Eingriff die vorhandene
Bedeutung mindert. Dabei werden nur erhebliche Eingriffe
betrachtet, d.h. Falle, in denen SchutzglUter mindestens mitt-
lerer Wertigkeit in Anspruch genommen werden. Die Diffe-
renz zwischen Ausgangszustand und prognostiziertem Ein-
griffszustand ergibt den ,Abwertungsfaktor”. Im vorliegenden
Fall wird dafur die Okokontoverordnung BW herangezogen.
2. Schritt: Ermittlung der betroffenen Flache / Menge

3. Schritt: Ermittlung der ,gewichteten Eingriffsflache®.

Die detaillierte Darstellung und Berechnung findet sich im Kapitel
4 Wirkungen des Vorhabens" jeweils unter den einzelnen
Schutzgutern.

Ermittlung des Ausgleichs:

1. Schritt: Ausgehend von der Referenzsituation erfolgt eine
prognostische Einschatzung, wie stark durch Vermeidungs-
und Minderungsmalinahmen sowie Kompensationsmal3nah-
men die vorhandene Bedeutung erhdht werden kann. Die Dif-
ferenz zwischen Ausgangszustand und prognostiziertem Auf-
wertungszustand ergibt den ,Aufwertungsfaktor”. Im vorlie-
genden Fall wird dafiir die Okokontoverordnung BW heran-
gezogen.

2. Schritt: Ermittlung der relevanten Flache/ Menge.

3. Schritt: Ermittlung der ,gewichteten Ausgleichsflache®.

Die detaillierte Darstellung und Berechnung findet sich im Kapitel
5 ,MalRnahmen*.

Bilanz: Eine positive Bilanz liegt dann vor, wenn die gewichteten
Vermeidungs- und Minderungsmaflinahmen sowie Kompensati-
onsmafinahmen (ggf. aufsummiert) den gewichteten Eingriff
Ubersteigt.

Wo nicht der Flachenbezug, sondern funktionale Aspekte im Vorder-
grund stehen, erfolgt in der in der Bilanztabelle keine quantitative, son-
dern eine qualitative Aussage. Diese Aussage wird durch verbal-argu-
mentative Darstellung detailliert.
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Schutzgut/ Funktion Konflikt/ Eingriff Kompensation Bilanz
& b £ © .
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[3} = 5 [} =
S 25 |8 23 5 25 G S
b= = 3
2 Lo s | & 58 s 28 2 S
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< oy o = Q o S = ) =
N =l = =3 £ 9 ) i @ B e N @)
= = .S Q > = QL= = S Lo 5 =
5 5 3 £5 >3 |58 3£ 2 5o 55 2
) T @ ) 2L oS b 06 ne b
Mensch Lebens- Larm- und nein Vermeidung von Larm- und | nein
qualitat, Staubimmissionen Staubemissionen soweit
Gesundheit || in der Bauphase maoglich In der Bauphase
Pflanzen, Lebens- Uberbauung min- ja Erhalt von 4 der 5 Einzel- ja -85.757 || Anlage einer Obstbaumreihe 11.930 203.986 (| + 117.853
Tiere und ihre | raumange- || destens mittelwerti- baume. und einer artenreichen Glatt-
Lebensrdume | bot ger Biotoptypen Erhalt von 3 Obstbaumen haferwiese
- - der Obstbaumreihen entlan - =
Verlust mindestens ja des in Ost-West-Richtun 9 ja -376 || Umwandlung von Ackerflache 6.876
mittelwertiger Ein- verlaufenden Radweges in Garten im Plangebiet
zelbéume Entfernung der Baume im
Winterhalbjahr Pflanzung von 35 Einzelb&u- 14.700
extensive Pflege der Wiese men im Plangebiet
MafRnahmen zur Vermei-
dung von Lichtemissionen Anlage einer Hecke 480
Umwandlung einer Ackerfla- 170.000

che im Uberschwemmungsge-
biet in eine artenreiche Nass-
wiese

GAEDE UND GILCHER PARTNERSCHAFT 2018




Umweltbericht zum B-Plan ,Neue Ortsmitte Reute* 35

Schutzgut/ Funktion Konflikt/ Eingriff Kompensation Bilanz
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Boden AkiWas; Vollstandiger bzw. ja - Minimierung Flacheninan- ja -212.332 || Oberbodenauftrag im Bereich 28.268 94.492 | -117.840
FiPu; Na- | teilweiser Verlust spruchnahme. der nicht Uberbaubaren Fla-
Bof der Bodenfunktio- . Mﬁnimierung des Versiege- chen WA1-WA3 im B-Plan-Ge-
nen auf den tiber- lungsgrades. biet
planten Flachen - Fachgerechter Umgang mit
\Blgtrjrﬁgijuusr?gus'on stofflicher Oberbodenauftrag auf exter- 36.224
. nen Ackerflachen
und mechanischer Belas-
tung des Bodens.
Keine Verwendung kupfer-, Umwandlung von Acker im 30.000
zink- oder bleigedeckter D&- Uberschwemmungsgebiet in
cher/Fassaden. artenreiche Nasswiese
Wasser Grundwas- || Versiegelung von ja - Wege-, Hof- und Stellplatz- nein -
serneubil- || Flachen flachen mit wasserdurchlés-
dung sigen Oberflachenbefesti-
gung
Flachen, auf denen mit was-
sergefahrdenden Stoffen
umgegangen wird, sind mit
einer wasserundurchléssi-
gen Oberflache zu befesti-
gen.
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Schutzgut/ Funktion Konflikt/ Eingriff Kompensation Bilanz
¢ o £ o ,
5 g |8 5 - g
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Klima Tempera- || Beeintrachtigung nein Die unbebauten Bereiche nein -
turaus- des lokalen Klimas sind als Griinflachen anzule-
gleich und Veranderung gen und zu unterhalten.
der Durchliftungs-
situation
Landschafts- | Optisch-&s- || Veranderung des nein Bauvorschriften zur Gestal- | nein -
bild thetisches | Erscheinungsbildes tung
Geflige der Landschaft Die unbebauten Bereiche
sind als Grunflachen anzule-
gen
Die Sichtachse von und zur
Kirche soll freigehalten wer-
den
Kultur und Nicht vorhanden -
Sachguter
Gesamt -298.465 298.478 +13

Tabelle 6-1: Gegenuberstellung von Eingriff und Ausgleich
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Beim Schutzgut Boden kann kein vollstandiger gleichartiger Ausgleich
erreicht werden. Das Defizit muss daher durch Aufwertung anderer
Schutzgiter kompensiert werden (gleichwertiger Ersatz).

Dies geschieht durch die fachlich gerechtfertigte Anrechnung der MaR3-
nahmen fir das Schutzgut ,Pflanzen, Tiere und ihre Lebensraume*.

Unter Einbeziehung dieser KompensationsmalRnahme ergibt sich fir
das Vorhaben eine positive Eingriffs-Ausgleichsbilanz.

INFORMATIONS- UND WISSENSLUCKEN

Informations- und Wissensliicken sind in Bezug auf die Lufthygiene und
den Larm vorhanden. Dabei handelt es sich aber aller Voraussicht nach
nicht um entscheidungserhebliche Sachverhalte, so dass unter der Pra-
misse des VerhaltnismaRigkeitsgrundsatzes auf Untersuchungen ver-
zichtet werden kann.

MONITORING

Als MaRRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkun-
gen der Planung sind vorzusehen:
- Uberwachung artenschutzrechtlich gebotener MaRnahmen vor
und wahrend der Bauphase.
Uberwachung der Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen
wahrend der Bauphase.
Uberpriifung der Umsetzung der vorgesehenen Ausgleichsmal-
nahmen unmittelbar nach Herstellung und nach 5 Jahren
Monitoring der Umsetzung von Festsetzungen, inshesondere
0 Ab- und Auftrag von Oberboden
0 Baumpflanzungen
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9.1

Offentliche und private
Grunflachen (8 9 Abs. 1
Nr. 15 BauGB)

MaflRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur
und Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

FESTSETZUNGSVORSCHLAGE UND HINWEISE ZUR UBERNAHME
IN DEN B-PLAN

FESTSETZUNGSVORSCHLAGE GEM. BAUGB
(1.1)

Die zeichnerisch als offentliche Griunflachen dargestellten Bereiche
sind zu bepflanzen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten. In den 6ffent-
lichen Grunflachen sind Gehdlzpflanzungen, Stauden- und Sommerblu-
menpflanzungen und Wiesen zulassig. Ihr Gehdlzbestand ist zu pfle-
gen, abgéangige Baume und Straucher sind zu ersetzen. Wiesen sind
dauerhaft extensiv zu bewirtschaften.

(1.2)

Auf den Baugrundstiicken im Bereich WA1-WAZ3 ist der beim Bau an-
fallende Oberboden sachgem&R abzutragen, ggf. zwischenzulagern
und auf der nicht-Uberbaubaren Flache des jeweiligen Grundsticks
bzw. auf nicht berbauten Tiefgaragen in mindestens 0,2 m Starke auf-
zubringen. Der Boden ist anschlie3end zu begrinen.

(1.3)

Der im Bereich des Mischgebiets sowie im Bereich der ErschlieBungs-
stralRe, der 6ffentlichen Parkplatze und sonstiger offentlicher Einrich-
tungen anfallende Oberboden ist sachgemald abzutragen, ggf. zwi-
schenzulagern und auf einer geeigneten Ackerflache im Umkreis von 5
km in mindestens 0,2 m Stérke aufzubringen. Geeignet sind Flachen
dann, wenn sie aufwertbar i.S. des Boden-Leitfadens sind und aul3er-
halb von Uberschwemmungsflachen liegen.

(1.4)

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sowie Fassaden sind im Be-
bauungsplangebiet nur zuldssig, wenn sie beschichtet oder in &hnlicher
Weise behandelt sind, sodass gewéhrleistet ist, dass kein Schadstoff-
eintrag in das Niederschlagswasser erfolgt.

(1.5)

Wege-, Hof- und Stellplatzflachen sowie deren Zufahrten sind in einer
wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigung (z.B. Pflaster mit Rasen-
fugen, Rasengittersteine, begriintes Rasenpflaster) und einem Gefalle
zu angrenzenden unbefestigten Flachen auszubilden. Alternativ kann
eine wasserundurchlassige Oberflachenbefestigung gewahlt werden,
wenn die Einleitung in eine Retentionszisterne erfolgt oder die Versi-
ckerung des Niederschlagswassers auf dem Baugrundstiick gesichert
ist.

GAEDE UND GILCHER PARTNERSCHAFT 2018



Umweltbericht zum B-Plan ,Neue Ortsmitte Reute” 39

Anpflanzung und
Pflanzbindung von
Baumen, Strauchern
und sonstigen Be-

pflanzungen
(8 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

(1.6)

Die offentliche und private Auf3enbeleuchtung ist so auszugestalten,
dass sie energiesparend, streulichtarm und insektenvertraglich erfolgt.
Die Leuchten sind staubdicht und so auszubilden, dass eine Lichtein-
wirkung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt.

(1.7)

Auf der zeichnerisch dargestellten Flache nérdlich entlang des in Ost-
West-Richtung verlaufenden Radweges wird eine Ostbaumreihe mit
mindestens 12 Baumen angepflanzt; bestehende Baume sind zu erhal-
ten. Es sind Obstbdume (oder Walnussbaume) auf starkwiichsigen Un-
terlagen zu verwenden, zu pflegen und absterbende Baume zu erset-
zen. Auf der Flache ist eine mindestens mafig artenreiche Wiese an-
zulegen und extensiv zu pflegen, d.h. zwei- bis zu dreimal jahrlich zu
mahen und das Mahgut abzufahren. Zwischen Anfang April und Mitte
Juni ist jedoch keine Mahd zul&ssig. Die Verwendung von Pestiziden
und Dinger ist unzulassig.

(1.8)

Auf der zeichnerisch dargestellten Grinflache zwischen WA2 und WA3
sind 8 Baume 1. oder 2. Ordnung oder hochstdmmige Obst- bzw. Nuss-
baume zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Bei deren
Absterben sind Neupflanzungen durchzufiihren. Es sind Baume in der
Qualitat mindestens 16-18 cm, 3xv mDb zu verwenden.

(1.9)

Die auf der 6ffentlichen Grunflache nordlich des Ful3- und Radwegs, an
der SchwarzwaldstraRe und sudlich des Kindergartens zeichnerisch
dargestellten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Absterben zu
ersetzen.

(1.10)

Auf den privaten Baugrundstiicken im Bereich WA1-WAZ3 ist pro ange-
fangener 400 m? Grundstlcksflache, mindestens aber pro Grundstuck,
ein einheimischer Laubbaum 1. oder 2. Ordnung oder ein hochstammi-
ger Obst- bzw. Nussbaum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei
Absterben der Baume sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

(1.11)

Im Stral3enbereich erfolgt in den zeichnerisch festgesetzten Bereichen
eine Pflanzung mit Baumen, die dauerhaft erhalten werden. Abster-
bende Baume sind zu ersetzen. Festgesetzte Einzelstandorte kbnnen
in begriindeten Fallen verschoben werden. Es sind Baume in der Qua-
litdt mindestens 16-18 cm, 3xv mDb zu verwenden. Die Baumscheibe
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9.2

MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und

ist mit mindestens 6 m?, das Baumquartier mindestens mit einem Volu-
men von 9 m3 zu konzipieren. Fir ein geeignetes Baumsubstrat, einen
luft- und wasserdurchlassigen Belag im Stamm- und Wurzelbereich und
einen Schutz gegen Befahren ist Sorge zu tragen. Pro StraRenzug bzw.
im Parkplatzbereich dstlich der Kirchstral3e ist aus Gestaltungsgrinden
nur jeweils eine Baumart zulassig.

Entlang der HaupterschlieBung und im Parkplatzbereich sind Baume 1.
Ordnung zu verwenden (Vorschlagliste nicht abschlieRend):

Spitzahorn (Sorte) Acer platanoides, z.B. Sorte ,Eurostar*,
,Cleveland”

Ulme (Sorte) resistente Ulmus-Hybride, z.B. Sorte
.,New Horizon*

Silberlinde (Sorte) Tilia tomentosa, z.B. Sorte ,Brabant"
oder ,Szeleste"

In den Wohnstraf3en sind Baume 2. Ordnung zu verwenden (Vorschlag-
liste nicht abschlieRend):

- Oxelbeere (Sorte) Sorbus intermedia, z.B. Sorte ,Brouwers”
Mehlbeere (Sorte) Sorbus aria, z.B. Sorte ,Majestica*
Hainbuche (Sorte) Carpinus betulus, z.B. Sorte ,Fastigiata“

oder ,Frans Fontaine*

Spitzahorn (Sorte) Acer platanoides, z.B. Sorte ,Olmsted*.

EXTERNE AUSGLEICHSMARNAHMEN

(2.1)

Entwicklung von Natur - Ayf den Flst. 2032, 2098 und 1901 (Teil) der Gemarkung Reute, gesamt

und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

10.000 m?, sind im Rahmen der Umsetzung von Sammelausgleichs-
und Ersatzmalinahmen Ackerflachen in eine artenreiche Nasswiese
umzuwandeln (Abgrenzung s. Lageplan).
Im 1. Jahr: Bodenvorbereitung durch Griindiingung als Haupt-
frucht (Olrettich, Senf, Phacelia etc.), die im Herbst unterge-
pfligt wird.
Im 2. Jahr: Einsaat einer artenreiche Nasswiese (Saatbettberei-
tung, Einsaat mit autochthonem Saatgut nach Anweisungen des
Saatgut-Lieferanten oder Heublumensaat, Anwalzen, mindes-
tens 2 Schropfschnitte im Jahr der Ansaat).
In den Folgejahren: Dauerhafte extensive Nutzung der Wiese
durch zweischirige Mahd mit Entfernung des Mahgutes. Die
erste Mahd erfolgt nicht vor Mitte Mai, die zweite Mahd nicht vor
Mitte Juli. Verzicht auf Einsatz von Bioziden. Verzicht auf Din-

gung.
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Abbildung 9-1: Lage der Flst.-Nr. 1901 (Teil), 2032 und 2098 (von West nach
Ost).

(2.2)

Auf einer Teilflache des Flurstiicks 1849 (Abgrenzung s. Lageplan) ist
im Rahmen der Umsetzung von Sammelausgleichs- und Ersatzmalf3-

nahmen eine Hecke zu pflanzen.

Lange 40 m, dreireihige Pflanzung im Halbverband 1 x 1 m (ge-
samt 120 m?). Dies entspricht 120 Strauchern. Pflanzqualitat
Straucher mindestens 100-150 3xv. Pflanzqualitat. Herkunft der
Pflanzen: Herkunftsgebiet 6 ,Oberrheingraben®. Artenliste:

o Pfaffenhiitchen
Roter Hartriegel
Hundsrose
Hasel

Gew. Schneeball
Purpurweide
Heckenkirsche

O O O0OO0OO0Oo

Euonymus europaeus 15 Stck
Cornus sanguinea 35 Stck

Rosa canina 10 Stck
Corylus avellana 10 Stck
Viburnum opulus 10 Stck
Salix purpurea 15 Stck

Lonicera xylosteum 25 Stck

Die Straucher sind dauerhaft zu erhalten und bei Absterben zu
ersetzen. Ein gelegentliches Zuriickschneiden der Hecke in
mehrjahrigem Zyklus aul3erhalb der Vegetationsperiode ist zu-

lassig.
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Abbildung 9-2: Lage und Art der Malnahmen auf Flst. 1849 (Teilflache) (Quelle:
GoogleEarth).

9.3 FESTSETZUNGEN AUF BASIS ANDERER VORSCHRIFTEN
LBO (3.1)

Nebenflachen wie Miilltonnenplatze und Abfallplatze sind dauerhaft ge-
genuber dem StralBenraum und anderen 6ffentlichen Raumen abzu-
schirmen und gegen direkte Sonneneinstrahlung zu schiitzen. Die Anla-
gen zur Abschirmung sind — sofern es sich nicht bereits um Gehdlze
(Hecken) handelt — zu begrinen (Kletterpflanzen oder Spalierbaume).

(3.2)

Im Baugebiet sind alle unbebauten und nicht befestigten Flachen auf
privaten Gelande, die nicht als Zugang, Arbeits- oder Lagerflache oder
als Terrasse genutzt werden, zu begriinen bzw. gartnerisch anzulegen,
wobei Gehoélzpflanzungen, Stauden- und Sommerblumenpflanzungen,
Rasen und Wiesen zulassig sind. Die Begrunung ist dauerhaft zu erhal-
ten. Sogenannte ,Schottergarten” aus aufgeschutteten Kieseln oder
Schotter durfen nur bis max. 10 m2 pro Grundstick umfassen.

(3.3)
Zur Entlastung der Abwasseranlagen, zur Vermeidung von Hochwas-
sergefahren und zur Schonung des Wasserhaushalts ist das Nieder-

schlagswasser von Dachflachen zu sammeln und nur gedrosselt abzu-
leiten. Dazu ist die Errichtung und der dauerhafte Erhalt von Retentions-
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Artenschutzrecht

Denkmalschutz

10

zisternen mit Anschluss an den 6ffentlichen Regenwasserkanal vorzu-
sehen. Details regeln die Bebauungsvorschriften.

(3.4)

Im Plangebiet dirfen Geholze und Gebilsche nur auRerhalb der Brutzeit
der Vogel entfernt werden. Eine Entfernung ist daher nur zulassig in der
Zeit von 01. November bis 28. Februar.

(3.5)

Im Umfeld von 500 m um das Plangebiet sind 5 Fledermauskéasten so-
wie 5 Kasten fur Hohlenbruter mit ovalem Einflugloch 30 x 45 oder 30 x
50 mm durch einen Experten aufzuhéngen.

(3.6)

Nach § 20 des Denkmalschutzgesetztes (zufallige Funde) ist das Regie-
rungsprasidium Stuttgart, Aul3enstelle Freiburg, Ref. 26 — Denkmal-
pflege, Fachbereich Archaologische Denkmalpflege, unverziiglich fern-
miindlich und schriftlich zu benachrichtigen, falls Bodenfunde bei Erdar-
beiten in diesem Gebiet zutage treten. Auch ist die Behdrde hinzuzuzie-
hen, wenn Bildstbcke, Wegkreuz, alte Grenzsteine oder ahnliches von
den Baumalnahmen betroffen sein sollten.
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